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1 INTRODUGAO

Uma edificagdo é projetada e construida para atender aos requisitos dos
usuarios quanto a seguranga e desempenho, garantindo o uso e habitabilidade ao longo
de sua vida util. No entanto, € fundamental reconhecer que o tempo, fatores ambientais
e o proprio uso podem gradualmente deteriorar as condigdes iniciais das edificagdes.
Para assegurar a durabilidade esperada, torna-se indispensavel a implementacéo de
praticas eficazes de manutencao predial, sejam elas preventivas ou corretivas.

Uma gestao de manutengao predial eficiente reduz significativamente os riscos
de falhas de seguranca, problemas estruturais, focos de incéndio e previne o
surgimento de diversas manifestacdes patoldgicas. As agdes de manutengédo e
conservagao visam prevenir e/ou corrigir potenciais problemas em elementos como
estrutura, alvenaria, revestimentos, pintura, instalagbes elétricas, hidrossanitarias,
sistemas de gas, seguranga contra incéndio, maquinas e equipamentos. Nesse
contexto, elaborar um plano de manutencado predial significa garantir a seguranga e
bem-estar dos usuarios, seja em ambientes institucionais, residenciais ou comerciais.

Diante do exposto, a Superintendéncia de Infraestrutura da Universidade
Federal do Maranhao, responsavel por planejar, construir, conservar e manter as areas
fisicas e prediais da instituicdo, destaca a necessidade do desenvolvimento de um
plano basico de manutencgéo predial preventiva como objeto oportuno na adogao de
uma politica de manutencao. A implementagao desse plano resultara em uma vida util
prolongada dos prédios e equipamentos desta universidade.

Este documento tem como objetivo orientar os profissionais envolvidos na
manutencdo predial, indicando ac¢des e procedimentos rotineiros que promovam a
conservacgao das edificagdes e equipamentos desta universidade, apontando quando
cada componente da infraestrutura deve ser revisado, de forma a consolidar a
periodicidade das vistorias e dos servigos de manutengao, garantindo a seguranga dos

usuarios e o desempenho satisfatorios das atividades académicas.
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Superintendéncia de Infraestrutura * SINFRA 6

2 JUSTIFICATIVA

Considerando atender aos requisitos de seguranga e desempenho necessarios
para viabilizar e manter o pleno desenvolvimento das atividades académicas (ensino,
pesquisa e extensdo) nas instalagdes desta instituicdo, o presente documento tem
como proposito estabelecer um plano basico de diretrizes, procedimentos e rotinas a
serem seguidos durante a execugao dos servicos de manutencado dos prédios e das

maquinas e equipamentos utilizados nas dependéncias desta universidade.

3 ESTRUTURA ORGANIZACIONAL

3.1 Superintendéncia De Infraestrutura

A Superintendéncia de Infraestrutura € um 6rgéo suplementar da Universidade
Federal do Maranhao, subordinado a Reitoria, responsavel pela administracédo da
infraestrutura (projetos, obras e servigos de engenharia, espaco fisico, manutencao
predial e urbana) e pelos servigos de apoio logistico e operacional (limpeza e
conservagao, gestdo ambiental, seguranga e transportes) dos Campi e unidades
dispersas, possibilitando a instituicdo o desenvolvimento satisfatério das atividades
administrativas, de ensino, pesquisa e extensao.

Conforme o Art. 1, § VIl e Art. 4, § VIII, da RESOLUCAO N° 329-CONSAD de
25 de junho de 2024, a Superintendéncia de Infraestrutura (SINFRA) exercera suas
fungdes com apoio da seguinte estrutura organizacional:

| — Secretaria Administrativa;

Il - Diretoria de Engenharia;

a) Coordenacéo de Projetos;

b) Coordenacao de Fiscalizagao;

[Il - Diretoria de Gestao Estratégica;

IV - Diretoria de Manutengao e Logistica.

a) Divisdo de Manutencéo;

b) Divisao de Conservagao e Meio Ambiente;
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Superintendéncia de Infraestrutura * SINFRA 7

c) Divisao de Transportes; e

d) Divisao de Seguranca.

Para melhor Vvisualizagdo da organizagdo da Superintendéncia de
Infraestrutura, segue a Figura 01 apresentando o organograma contendo suas

diretorias e respectivas divisées ou coordenacgdes:

UFMA

;".{-v ;ﬂ H
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SUPERINTENDENCIA
DE INFRAESTRUTURA
SECRETARIA ‘
ADMINISTRATIVA
| |
DIRETORIA DE DIRETORIA _II?EE GESTAO Mﬂ:ﬂgﬁ&%&
ENGENHARIA ESTRATEGICA oErgs
IVISAO
oo R
DIVISAO DE
- CONSERVAGAO
COORDENAGAO DE E MEIO AMBIENTE
FISCALIZAGAO
DIVISAO DE
TRANSPORTES
DIVISAO DE
] SEGURANGA

Figura 01 — Organograma da Superintendéncia de Infraestrutura/UFMA.
Fonte: Adaptada do ANEXO VIII DA RESOLUCAQO N° 329-CONSAD (2024)

3.2 Divisao De Manutengao - DIMAN

A Divisao de Manutencdo esta subordinada a Superintendéncia de
Infraestrutura da Universidade Federal do Maranhao, e tem como objetivo planejar e

coordenar as atividades relativas a manutencdo predial das edificacbes desta

y
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instituicdo, bem como acompanhar e articular as necessidades de suprimentos para
execucao dos servicos de manutencéo.

A divisdo supramencionada utiliza-se de corpo técnico de servidores da propria
instituicdo e também de empresas terceirizadas especializadas em areas de sua
competéncia para a realizagao das atividades de manutencdo dos Campi e unidades
dispersas.

Compete a Divisao de Manutengao (DIMAN):

l. Planejar, coordenar e executar os servigos de manutengao e conservagao
predial e urbana dos campi universitarios;

Il. Planejar a aquisicdo de insumos e equipamentos, com o objetivo de evitar
a descontinuidade das atividades de manutengao e conservagao da infraestrutura desta
Universidade;

1. Elaborar o Programa Anual de Manutencdo Preventiva e Corretiva, e
manter atualizado seu cronograma de execucao;

V. Fiscalizar, monitorar e estabelecer rotinas de manutencéo predial e de
equipamentos;

V. Gerenciar a fiscalizagdo dos contratos terceirizados de servicos e
materiais, no que se refere a execugao e/ou recebimento, garantindo fluido e eficiente
alinhamento com a Gestdo de Contratos;

VI. Apoiar e tomar parte no planejamento de processos licitatorios voltados
para as demandas da SINFRA no que diz respeito a manutencédo predial e de
equipamentos;

VII. Executar servigos de manutengdo preventiva e corretiva (elementos
construtivos, instalagdes hidrossanitarias, instalagdes elétricas de baixa e alta tensao,
instalagdes de combate ao incéndio e SPDA, coberturas e forros, pisos, revestimentos,
vedacdes, maquinas e equipamentos, dentre outros);

VIIIL. Realizar a manutencdo e conservagao de logradouros publicos,
pavimentos e sinalizagbes urbanas nos campi universitarios;

IX. Subsidiar e analisar projetos que envolvam equipamentos
eletromecanicos de uso comum: aparelhos de ar condicionado, elevadores,
plataformas, bombas, exaustores, geradores, e outros, focando na viabilidade técnica,

econdmica e custos de manutencao;

UFMA
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X. Manter registros detalhados das manutengbes realizadas nos
equipamentos durante seu tempo de operagao na universidade, garantindo um histérico
confiavel de manutencdo com controle das requisicdes e demandas de ordens de
servigos no sistema SIPAC;

XI. Receber as demandas, avaliar e estabelecer critérios de priorizacdo de
atendimento;

XIl. Elaborar pareceres e laudos técnicos referentes a sua area de atuacgao;

XII. Organizar o almoxarifado de forma a garantir o armazenamento
adequado, e a seguranga dos materiais em estoque;

XIV. Exercer as demais atividades atribuidas pelo Superintendente de

Infraestrutura

4 OBJETIVOS DO PLANO

Estabelecer as diretrizes e sistematizar prazos para a execu¢ao dos servigos
de manutencéo predial, visando uma atuacgao eficiente na gestao dos recursos publicos,
assim como aprimorar a qualidade do uso e da prestacédo dos servigos realizados pela
Divisao de Manutencdo. Ademais, este plano tem foco na manutencao preventiva e visa
aumentar a confiabilidade nos sistemas e instalagdes que integram as edificagoes,

proporcionando seguranga e bem-estar aos usuarios em geral.

5 PUBLICO-ALVO

Este plano de manutencdo preventiva € destinado aos gestores prediais,
supervisores, empresas contratadas, técnicos e profissionais envolvidos nas operagdes
de manutencao, dando-lhes as informacdes basicas sobre as acdes a serem realizadas
nas edificacbes, de forma simples e objetiva. Neste documento serao detalhadas as
rotinas de manutengdo preventiva dos sistemas prediais abrangendo as areas de

arquitetura e civil, instalagdes hidraulicas e elétricas, materiais e equipamentos.
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6 REFERENCIAS NORMATIVAS, INSPECOES E MANUTENGOES PREDIAIS

6.1 Referéncias Normativas

6.1.1 NBR 14037:2014 — Diretrizes para elaboracdo de manuais de uso, operagao e
manutengdo das edificagbes — Requisitos para elaboragcdo e apresentacdo dos

conteudos

A NBR 14037:2014 € a norma técnica brasileira que estabelece as diretrizes
para a elaboracdo dos manuais de uso, operacao e manutencao das edificacdes, de
forma a contribuir na preservagdo, bom desempenho e na integridade estrutural e
funcional dos edificios ao longo de sua vida util.

E valido ressaltar que a NBR 14037 ndo detalha procedimentos e praticas de
manutencdo, mas sim orienta sobre como apresenta-los de maneira acessivel aos
usuarios.

Em outras palavras, a norma oferece diretrizes eficazes para comunicar as
informacdes técnicas pertinentes ao imovel construido, bem como as melhores praticas
para operagao e manutengdo do mesmo.

Conforme a norma supracitada, os manuais de uso, operacao e manutencao
das edificagdes devem adotar uma linguagem direta e simples, fazendo uso de recursos
visuais como desenhos esquematicos, tabelas, fotografias e ilustragbes. As
informacdes devem ser apresentadas de maneira didatica, ajustando o nivel de
detalhamento conforme a complexidade do sistema ou edificacdo. Além disso, é
essencial que o manual seja produzido em meio fisico duravel, garantindo sua
acessibilidade aos leitores. A utilizagdo de meios eletrdnicos € permitida, contanto que
ofereca uma opcao facil de reprodugdo dos conteudos em formatos impressos
convencionais.

A NBR 14037:2014 preconiza também que os manuais de uso, operacao e
manutencdo devem recomendar um modelo de programa de manutencéo preventiva a
ser adotado pelos gestores prediais, tendo este documento o objetivo de informar sobre

procedimentos, roteiros e periodicidades das atividades, e descrever as condi¢gdes de
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Superintendéncia de Infraestrutura * SINFRA 11

manutenibilidade previstas no projeto. E necessario que seja destacado no manual a
importancia dos servigcos de manutencao serem realizados por mao de obra qualificada

e/ ou empresa especializada.

6.1.2 NBR 5674:2012 — Manutencao de edificagbes — Requisitos para o sistema de

gestao de manutencao

A NBR 5674:2012 € a norma técnica brasileira que estabelece os requisitos
para a realizagdo das manutengdes prediais, auxiliando na criagdo de uma gestédo de
manutencado mais eficiente, de modo a evitar a perda de desempenho das construcoes
devido ao desgaste de sistemas, equipamentos e componentes das mesmas. Para
isso, um dos procedimentos indicados na norma supramencionada € o planejamento
anual das atividades de manutencao.

A norma traz em seu texto exigéncias como:

o A criagdo de um plano de manutencdo com as devidas periodicidades e

mecanismos para controle e cumprimento dos prazos definidos;

o A adogao de diferentes tipos de manutencdo (rotineira, preventiva e

corretiva) levando em consideragao as caracteristicas e especificidades de cada

sistema;

o O monitoramento de indicadores de manutengao para garantir a eficiéncia

dos servigos;

o A criagao de relatorios de manutengdo que atestem a degradacgéo dos

sistemas e que sejam acompanhados de recomendagdes de agdes futuras;

o O controle de orgamentos de manutencido, respeitando todas as

informacdes que devem ser apresentadas; e

o As regras para registro e arquivamento dos documentos.

Todas as diretrizes estabelecidas pela NBR 5674 visam facilitar a elaboracao

de um planejamento anual de manutengdes, viabilizando os meios necessarios para o
controle de sua implementagdo e da documentagdo das acdes executadas. Essa

abordagem sistémica promove uma gestdo mais organizada e transparente das
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atividades de manutengao, contribuindo para a eficiéncia operacional, no planejamento

de recursos e definicdo de metas.

6.1.3 NBR 15575:2021 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho

A NBR 15575:2021 tem por objetivo estabelecer os requisitos e critérios de
desempenho aplicaveis as edificagdes habitacionais, como um todo integrado, bem
como a serem avaliados de forma isolada para um ou mais sistemas. Cada parte da
norma foi organizada por elementos da constru¢do, percorrendo uma sequéncia de
exigéncias relativas a seguranca (desempenho mecanico, seguranga contra incéndio,
seguranga no uso e operagao), habitabilidade (estanqueidade, desempenho térmico e
acustico, desempenho luminico, saude, higiene e qualidade do ar, funcionalidade e
acessibilidade, conforto tatil) e sustentabilidade (durabilidade, manutenibilidade e
adequacao ambiental). Para todos os critérios incluidos na norma NBR 15575, foi
estabelecido um patamar minimo de desempenho que deve ser obrigatoriamente
atingido pelos diferentes elementos e sistemas da construcéo.

Introduzindo o conceito de vida utili do projeto, a norma delineia
responsabilidades e estabelece critérios para as estruturas, pisos, vedacgoes,
coberturas e instalagdes hidrossanitarias de uma construgado. Nesse contexto, a NBR
15575—-1 em seu subitem 3.42 define:

6.1.3.1 Vida util (VU): periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se
prestam as atividades para as quais foram projetados e construidos, com atendimento
dos niveis de desempenho previstos nesta norma, considerando a periodicidade e a
correta execucao dos processos de manutencao especificados no respectivo manual
de uso, operagao e manutengao (a vida util ndo pode ser confundida com prazo de
garantia legal ou contratual).
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6.1.3.2 Vida util de projeto (VUP): periodo estimado de tempo para o qual um sistema
€ projetado, a fim de atender aos requisitos de desempenho estabelecidos nesta norma,
considerando o atendimento aos requisitos das normas aplicaveis, o estagio do
conhecimento no momento do projeto e supondo o atendimento da periodicidade e
correta execugcao dos processos de manutencao especificados no respectivo manual
de uso, operagao e manutencao (a VUP nao pode ser confundida com o tempo de vida

util, durabilidade, e prazo de garantia legal ou contratual).

A Norma de Desempenho 15575 € dividida em seis partes, sendo cada uma
delas correspondente a um dos sistemas que compde o conjunto da edificagdo. Essas
partes tratam dos requisitos dos usuarios quanto ao desempenho das estruturas, pisos,
vedacgdes, coberturas e instalagdes hidrossanitarias. Em virtude das particularidades

de cada sistema, as orientagbes sao divididas no documento da seguinte maneira:

6.1.3.3 NBR 15575-1: Requisitos gerais

A primeira parte da NBR 15575-1 apresenta os termos e defini¢cdes relativos a
avaliacao do desempenho das edificagdes, além de discorrer sobre os requisitos dos

usuarios quanto aos seguintes critérios:

. Segurancga estrutural;

o Seguranga contra incéndio;

. Seguranga no uso e operagao;
. Estanqueidade;

o Desempenho térmico;

. Desempenho acustico;

o Desempenho luminico;

o Durabilidade e manutebilidade;

o Saude, higiene e qualidade do ar;
. Funcionalidade e acessibilidade;
o Conforto tatil e antropodinanico; e

o Adequacéo ambiental.
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Conforme sugere o préprio titulo, nesta primeira parte o foco reside na
avaliagao geral do desempenho das construgdes, apresentando os conceitos relativos
a vida util de uma edificacao, discorrendo sobre os métodos de avaliagao e os critérios

e exigéncias minimas de desempenho as quais as edificagcbes devem atender.

6.1.3.4 NBR 15575-2: Requisitos para os sistemas estruturais

A NBR 15575-2 aborda sobre os requisitos necessarios para o bom
desempenho dos sistemas estruturais. Nesta parte da norma sao considerados os
estados limites ultimos - ELU (paralisagdo do uso da construgao por ruina, deformacgao
plastica excessiva, instabilizagdo ou transformacéo da estrutura, no todo ou em parte,
em sistema hipostatico) e os estados limites de utilizagdo — ELS, sendo estes
relacionados ao comprometimento da utilizagcdo da obra em decorréncia de fissuracoes
ou deformacgdes excessivas, assim como pela redugao da durabilidade da estrutura ou
ocorréncia de falhas localizadas que possam prejudicar os niveis de desempenho
previstos para o sistema estrutural e demais componentes da edificagao, incluindo as
instalagdes hidrossanitarias e demais sistemas prediais.

De acordo com a ABNT NBR 8681, os estados-limites de uma estrutura
estabelecem as condicbes a partir das quais a estrutura apresenta desempenho
inadequado as finalidades da construgao.

Segundo a NBR 15575-2, sob as diversas condi¢des de exposi¢cado (peso
préprio, sobrecargas de utilizagdo, acdo do vento e outras), a estrutura deve atender,
durante a vida util de projeto, aos seguintes requisitos gerais:

o Nao ruir ou perder a estabilidade de qualquer de suas partes;

o Prover seguranga aos usuarios sob a acdo de impactos, choques,

vibragdes e outras solicitagdes decorrentes da utilizacao normal da edificagao,

previsiveis na época do projeto;

. Ndo provocar a sensagao de inseguranga para 0s usuarios pelas

deformacdes de quaisquer elementos da edificacao;

° Nao repercutir em estados inaceitaveis de fissura de vedagdes e

acabamentos;

UFMA
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o Nao prejudicar a manobra normal de partes moveis, como portas e

janelas, nem prejudicar o funcionamento normal das instalagdes em face das

deformagdes dos elementos estruturais;

o Atender as disposigdes da NBR 5629, NBR 11682 e NBR 6122 relativas

as interagbes com o solo e com o entorno da edificagéo.

A NBR 15575-2 ¢ utilizada como um procedimento de avaliacdo do
desempenho de sistemas construtivos, visando alavancar tecnicamente a qualidade
das estruturas, além de possibilitar adequagdes nos procedimentos de execugao, uso

e manutencao das edificacoes.

6.1.3.5 NBR 15575-3: Requisitos para os sistemas de pisos

Esta parte da NBR 15575 estabelece os requisitos e critérios de desempenho
que se aplicam ao sistema de pisos externos e internos (e de seus elementos e
componentes), destinados para areas de uso privativo ou comum.

Nesta se¢ao sao apresentados os termos e conceitos relativos aos sistemas de
pisos, assim como definidas as camadas basicas destinadas a cumprir a fungao de

estrutura, vedacao e trafego, conforme ilustra a figura 02:

B - CAMADA DE ACABAMENTO

- CAMADA DE FIXACAO

(o]

@

a

w

D P

2 - IMPERMEABILIZACAO

g L T PRI S Ry

7] Sigmeas I Sl 2 Frt i i

3 -,~,‘~.sz : :?LIAACAMA% ESTF_!UTUI':!A!_.‘ i ;‘_w:; K; R
Figura 02 — Exemplo genérico de um sistema de pisos e seus elementos
Fonte: Adaptada da NBR 15575-3 (2021)
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A NBR 15575-3 também aborda topicos como o coeficiente de atrito e
resisténcia ao escorregamento, areas secas e molhadas, assim como apresenta os

requisitos de estanqueidade, limites de deslocamentos verticais, cargas verticais,

Yy
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resisténcia ao impacto de corpos moles e duros, além de diversas exigéncias quanto a

durabilidade e desempenho dos sistemas de pisos.

6.1.3.6 NBR 15575-4: Requisitos para os sistemas de vedacdes verticais externas e
internas — SVVIE

Esta segdo da NBR 15575 estabelece os requisitos, os critérios e os métodos
para a avaliagcado do desempenho de sistemas de vedacdes verticais internas e externas
(SVVIE) de edificacdes habitacionais ou de seus elementos. Esses sistemas, além de
comporem a volumetria e a compartimentacdo dos espagos da edificagdo, estdo
intimamente integrados aos demais elementos da construgao, recebendo influéncias e
influenciando o desempenho da habitagao.

Embora ndo tenham funcao estrutural direta, as vedacdes podem atuar como
contraventamento de estruturas reticuladas ou serem afetadas pelas deformacgdes das
estruturas, o que requer uma analise conjunta do desempenho dos elementos
interativos. Além disso, elas também podem interagir com outros componentes, como
caixilhos, esquadrias, coberturas, pisos e instalagdes.

ANBR 15575-4 apresenta os requisitos que os sistemas de vedagdes verticais
externas e internas devem atender, de forma a garantir: estanqueidade a agua, oferecer
isolamento térmico e acustico, ter capacidade de fixagao de pecas suspensas, suportar

os esforcos de uso e compartimentagao em caso de incéndio, dentre outros.

6.1.3.7 NBR 15575-5: Requisitos para os sistemas de coberturas

Esta parte da NBR 15575 estabelece os requisitos e critérios de desempenho
requeridos para os sistemas de coberturas para edificacdes habitacionais.

Os sistemas de cobertura desempenham um papel fundamental na prevencgao
da infiltracdo de umidade proveniente das intempéries nos ambientes habitaveis,
impedindo a proliferagdo de micro-organismos patogénicos e diversos processos de
degradagao dos materiais de constru¢do, como apodrecimento, corrosao, fissuras de

origem higrotérmica e outros.

UFMA
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Sendo assim, para garantir o desempenho esperado pelo sistema de cobertura,
a NBR 15575-5 estabelece uma subdivisdo de requisitos, como: o desempenho
estrutural, seguranga contra incéndio, seguranga no uso e na operagao, estanqueidade,
desempenho térmico, desempenho luminico, funcionalidade e acessibilidade.

Com relagdo a seguranga contra incéndio, a norma argumenta sobre as
exigéncias prescritas pela NBR 14432:2001, na qual consta que a resisténcia exigida
dos sistemas de cobertura contra a propagacdo de chamas seja de, no minimo, 30

minutos (Tempo requerido de resisténcia ao fogo - TRRF).

6.1.3.8 NBR 15575-6: Requisitos para os sistemas hidrossanitarios

Esta parte da NBR 15575 estabelece os requisitos e critérios de desempenho
que se aplicam ao sistema hidrossanitario de uma edificagao.

O sistema hidrossanitario desempenha um papel fundamental na manutencéao
das condigcbes de saude e higiene necessarias para a habitacdo nas edificacoes. As
instalagdes hidrossanitarias devem ser integradas a construgdo de forma a assegurar
a segurancga dos usuarios e evitar a ocorréncia de acidentes.

Segundo a NBR 15575-6:2021, o sistema hidrossanitario deve ser capaz de
resistir as solicitacbes dindmicas durante seu uso, de forma que as tubulagcbes
(suspensas, enterradas e embutidas), fixadores e suportes ndo entrem em colapso e/ou
deformem fora dos limites estabelecidos pela norma.

Com base no exposto, para garantir o desempenho esperado pelos sistemas
hidrossanitarios (agua fria, agua quente e esgoto) de uma edificacdo, a NBR 15575-6
estabelece uma subdivisdo de requisitos, como: o desempenho estrutural (resisténcia
mecanica e dindmica), seguranga contra incéndio, seguranga no uso e na operagao,
estanqueidade dos sistemas, desempenho térmico, desempenho Iuminico,

funcionalidade e acessibilidade, dentre outros.
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6.2 Inspegoes Prediais

A inspecdo predial € um importante procedimento técnico, eficaz e
imprescindivel para minimizar a ocorréncia de acidentes nas edificagcbes. Seus
processos essenciais estdo pautados na analise das condigbes técnicas, de uso,
operacdo, manutencdo e funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e
subsistemas construtivos, de forma sistémica e, predominantemente, sensorial (IBAPE-
SP, 2012).

Neste contexto, compreendendo a importancia das atividades de inspegéao
predial, bem como a necessidade de padronizagao dos procedimentos, foi fundado em
1957, o IBAPE Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, uma
entidade federativa nacional de carater técnico com um destacado histérico institucional
construido através de agdes pioneiras intimamente ligadas ao desenvolvimento das
atividades dos profissionais da engenharia e da arquitetura atuantes nos campos das

avaliagdes de bens, pericias e inspeg¢des prediais.

6.2.1 Norma Nacional de Inspecao Predial — IBAPE:2012

A Norma de Inspecédo Predial do IBAPE/SP fixa diretrizes, conceitos,
terminologias, critérios e procedimentos relativos a atividade de inspec¢ao predial, a fim
de detalhar e padronizar uma metodologia de inspeg¢ao considerando a analise das
condig¢des técnicas das construgdes. Tais procedimentos se baseiam na avaliagao da
perda de desempenho na fase de uso da edificagdo, observando os requisitos de
desempenho definidos pelas exigéncias dos usuarios conforme a NBR 15575:2021.

Esta norma se aplica a todas as tipologias de edificagdes, sendo elas publicas
ou privadas, devendo ser observadas as caracteristicas técnicas e complexidade dos
sistemas e subsistemas construtivos para definicado da equipe multidisciplinar, formada

por profissionais habilitados, necessaria para a inspegao predial.
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6.2.1.1 Niveis de inspecao

A inspecao predial é classificada quanto a sua complexidade na elaboragéo do
laudo, considerando as caracteristicas técnicas da edificagdo, manutengao e operagao
existentes. Os procedimentos de inspecao predial podem se classificar em trés niveis
diferentes. A classificagado dos niveis é realizada pelo inspetor predial, apos analises
das caracteristicas da edificagcado e de acordo com a finalidade da mesma.

O nivel 1 da inspecao predial é realizada em edificagbes com baixa
complexidade técnica, da manutencao e de operagdo de seus elementos e sistemas
construtivos. Normalmente empregadas em edificagdes com planos de manutengéo
muito simples ou inexistentes. O nivel 2 da inspecao predial é realizada em edificacbes
com media complexidade técnica, de manutencao e de operacao de seus elementos e
sistemas construtivos, de padrbes construtivos médios e com sistemas convencionais.
Normalmente empregada em edificagbes com varios pavimentos, com ou sem plano
de manutencdo, mas com empresas terceirizadas para a execugado de atividades
especificas como manutencdo de bombas, portdes, reservatorios de agua, dentre
outros.

O nivel 3 da inspec¢ao predial é realizada em edificagdes com alta complexidade
técnica, de manutencao e de operacao de seus elementos e sistemas construtivos, de
padroes construtivos superiores e com sistemas mais sofisticados. Normalmente
empregada em edificagdes com varios pavimentos ou com sistemas construtivos com
automacao. (IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia do
estado de Sao Paulo — “Norma de Inspegéo Predial Nacional”, 2012).

A inspecado predial devera ser planejada conforme o tipo da edificagéo,
consideradas suas caracteristicas construtivas, qualidade da documentacao entregue
ao inspetor e nivel de inspecao a ser realizado. Ademais, a metodologia que deve ser
aplicada na inspecao predial é explorada na norma, onde estdo descriminadas todas

as etapas basicas que devem fazer parte de uma inspecéao predial.
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6.3 Manutencgoes Prediais
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Conforme a ABNT NBR 5674:2012 a manutencao predial é definida como

sendo o conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a

capacidade funcional da edificagdo e de suas partes constituintes a fim de atender as

necessidades e seguranga dos seus usuarios.

O conceito de manutencdo predial ndo se limita apenas a preservar as

condicbes de desempenho originais do edificio construido, mas também engloba a

adaptagao a dinamica das necessidades dos seus usuarios, incluindo a consideragao

de aspectos de modernizagao e desenvolvimento da edificacao.

As manutengdes prediais podem ser classificadas quanto aos seguintes

critérios apresentados na Tabela 01:

Tabela 01 — Classificagdo das manutengoes

Tipo de manutengao

Conservacao

Reparagao

Modernizagao

Origem das falhas/danos

Evitaveis

Inevitaveis

Estratégia adotada

Corretiva

Preventiva

Preditiva

Periodicidade

Rotineiras

Periddicas

Emergenciais

Quanto a origem da

demanda

Perda de durabilidade

Presenca de manifestagdes

patoldgicas/falhas

Mudanca das necessidades dos

usuarios

Fonte: Autor (2024)
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Neste plano basico de manutengdo predial vamos nos ater apenas a
classificagdo quanto a estratégia adotada, na qual as manuteng¢des podem ser divididas

em trés tipos: manutencgéo corretiva, manutencéo preventiva e manutencao preditiva.

6.3.1 Manutencao corretiva

Sao manutengdes emergenciais e fora do planejamento que demandam agodes
ou intervengdes imediatas com vistas a permitir a continuidade do uso dos sistemas,
elementos ou componentes da edificagao.

Esse tipo de manutencdo € uma reacédo ao aparecimento de desgastes nao
identificados previamente, ou falhas causadas pela auséncia de manutencao
preventiva nos sistemas construtivos (ou partes do mesmo) de uma construgéo.

Por ser uma despesa emergencial, esse tipo de manutencédo pode gerar um
impacto maior no orgamento dependendo da gravidade do problema, além de interferir

na rotina do prédio com a paralisagao de equipamentos e/ou servicos.

6.3.2 Manutengao preventiva

Sao acoes realizadas periodicamente, de acordo com o tempo previsto no
plano de manutencao predial.

A manutencgéao preventiva é fundamental para preservar e prolongar a vida util
da edificagdo. Ela antecipa-se ao surgimento de problemas e minimiza o impacto
estrutural e financeiro de possiveis falhas que poderiam dar sinais somente quando o
problema estivesse com elevado grau de criticidade. Além disso, a manutengao
prevencao contribui para a valorizagao do edificio e a diminuigao de risco de acidentes,

interrupcao de servigos e atividades corretivas emergenciais.
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6.3.3 Manutencéo preditiva

Assim como a manutengdo preventiva, a manutencgao preditiva € programada,
entretanto, a diferengca fundamental entre elas reside no critério considerado para
agendar as intervengdes. Enquanto na manutencao preventiva o tempo entre uma
avaliacao e outra € o critério principal, na manutencio preditiva, o desempenho do
equipamento € o aspecto central. A partir da avaliagdo do desempenho, sao
identificados eventuais ajustes ou corregdes necessarias, permitindo uma intervengao

mais precisa e eficiente.

7 CONSIDERAGOES GERAIS

O plano de manutencao predial € um instrumento essencial para potencializar
a vida util das edificagdes, conferindo maior conforto e seguranga aos usuarios. A
elaboragao desse plano aliada a execugao das atividades sistematizadas contribui n&o
s para o prolongamento da durabilidade da edificagdo, mas também na diminuigao
dos custos com os servicos de manutengdo. A figura 03 mostra o impacto da

manutengao na expansao da vida util de projeto das construgdes ao longo do tempo.

Desempenho

s
Manutencdo
desde a entrega

e,
e
tea,

requendo

1' " P Tempo

‘o «—  vida Gtil sem manutencdo  —as 7 T

[¢—— VUP (manutencdo obrigatria pelo usuario) — .

Figura 03 — Impacto da manutencao predial na vida util de projeto (VUP).
Fonte: Adaptado da NBR 15575-1 (2021)
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Nesse contexto, a NBR 15575:2013 em seu subitem 14.2.1 estabelece a vida
util minima de projeto a qual os sistemas que compdem uma edificacdo devem ser

projetados e construidos para atenderem:

Sistema VUP minima
anos
Estrutura > 50

segundo ABNT NBR 8681-2003

Pisos internos =213
Vedacao vertical externa > 40
Vedacao vertical intema =20
Cobertura =20
Hidrossanitario > 20

Figura 04 — Vida util minima de projeto (VUP).
Fonte: Adaptado da NBR 15575-1 (2021)

8 PLANO DE MANUTENGAO PREDIAL

8.1 Metodologia

O corpo técnico da Divisdo de Manutengdo, composto por engenheiros,
arquitetos e técnicos em edificagdes realizou vistorias nos prédios, espagos construidos
(logradouros publicos) e pavimentagdes urbanas dos campi e unidades dispersas que
compde a Universidade Federal do Maranhdo com o objetivo de conhecer os detalhes
das edificacdes e o estado de conservacgao dos sistemas construtivos, a fim de coletar
os dados que servirdo de base para a elaboracéo do plano de manutencgao predial, com
énfase na manutengcdo preventiva. Posto isto, o referido plano consiste na
determinacdo das atividades essenciais de manutencao predial, sua periodicidade,
criticidade e os responsaveis pela execugao, além dos recursos necessarios para a

realizagcédo dos servigos.

CEP 65.000-000
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Ressalta-se que consideravel parte das atividades serao realizadas por meio
da contratacdo de empresas especializadas, que possuem profissionais qualificados e
treinamento adequado para manutengao e execug¢ao dos servigos demandados. Tais
contratos seréo geridos e fiscalizados pelo corpo técnico da Divisdo de Manutengao e
pela Diretoria de Manutencgao e Logistica, de forma a garantir a qualidade na prestagéo
dos servigos e dos materiais (insumos) a serem utilizados nas atividades de
manutencgao, além da reposigcao de pecas para maquinas e equipamentos.

As verificagdes do plano de manutencdao deverdo ocorrer semestralmente,
enquanto as inspecdes e avaliacdes ocorrerdo de forma periddica, para assim orientar
as atividades de manutencédo, considerando as responsabilidades e obrigagcdes
definidas pela ABNT NBR 14037/2014 e pela ABNT NBR 5674/2012.

8.2 Critérios de Prioridade e Grau de Importancia

A prioridade de atendimento é definida conforme a urgéncia, o tipo de
manutencdo demandada e os possiveis prejuizos a prestagdo dos servigos publicos.
Desse modo, o grau de importancia operacional ou criticidade permite organizar a
priorizagdo de atividades de manutencédo de um elemento construtivo, maquina ou
equipamento para as atividades educacionais dos campi.

A criticidade é determinada pela influéncia que o funcionamento de um conjunto
ou sistema tem para as atividades desta universidade e quanto o efeito de uma falha
pode comprometer o desempenho do sistema como um todo.

Dito isso, a criticidade pode ser dividida em:

o Classe A: sao elementos/equipamentos essenciais e unicos, que quando

sujeitos a falhas, podem ocasionar risco de morte ou danos ao ser humano ou

ao meio ambiente, interrupgao parcial ou completa das atividades dos campis;

. Classe B: sédo elementos/equipamentos que quando sujeitos a falhas

podem ocasionar graves perdas no processo educacional e atividades

administrativas dos campis;
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. Classe C: sdo elementos/equipamentos que quando sujeitos a falhas

acarretam apenas em custos de reparo, ndo devendo entrar no plano de

manutengao preventiva.

A partir disso, € formada a matriz de criticidade com a analise dos
elementos/equipamentos em relacdo aos seus aspectos de: segurancga; meio-

ambiente; produtividade/utilizagao; qualidade e custos.

8.3 Solicitagoes e Ordens de Servigo

A equipe técnica da Divisdo de Manutengcdo (DIMAN) é acionada de forma
online, exclusivamente por meio de solicitacdo gerada no Sistema Integrado de
Patriménio, Administracdo e Contratos (SIPAC). O procedimento de solicitacdo de
manutengdo segue um processo ldgico, e € iniciado com o cadastro da requisi¢do, em
seguida o preenchimento dos dados relacionados a requisi¢do, assim como a descri¢ao
das informacbdes do requisitante. Posteriormente, a requisicdo cadastrada sera
disponibilizada no sistema online, sendo recebida pela Divisdo de Manutencao e
encaminhada aos responsaveis técnicos das equipes de manutencdo que fardo o
atendimento da demanda de acordo com sua area especifica (civil, elétrica,

equipamentos e maquinas, dentre outros).

9 PROGRAMA DE MANUTENGAO PREVENTIVA

O programa de manutengdo foi criado a partir das necessidades de
manutengdo preventiva existentes nesta universidade e com base nos critérios de
criticidade de cada sistema a ser revisado. A definigdo da periodicidade das verificagdes
e sua forma de execucgao fazem parte do programa de manutengao de uma edificagao,
conforme responsabilidades definidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674. O
intervalo de tempo em que cada sistema recebera manutencdo é de fundamental

importancia para garantia do sucesso deste plano, tendo em vista que longos periodos
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sem manutencgao irao acarretar na deterioragao dos sistemas prediais, equipamentos e
maquinas.

Com base no exposto e com vistas na otimizagao dos servigos de manutencgao
e na conservagado efetiva da infraestrutura desta intuicdo, segue o programa de

manutengao preventiva para os campi da Universidade Federal do Maranh&o.

9.1 Programa de Manutencgao Civil

9.1.1 Manutencéao de revestimentos e pisos

PISOS, TETOS E PAREDES

Item | Especificagao Periodicidade [Cronograma

01 Limpeza d_e paredes e tetos com espanador e Mensal i
pano macio.

02 Lav,agem de paredes com acabamento Anual Agosto a
lavavel. Setembro

03 Varricdo de pisos. Semanal -

04 Lavagem de pisos. Semanal -

05 Recuperacéao de pintura e/ou repintura. Anual NOJ/empro a

aneiro
Verificar a existéncia de umidade em paredes
06 . o Mensal -
e tetos, pesquisar e eliminar as causas.

07 Verificar a existéncia de azulejos, ceramicas Janeiro e
ou pastilhas soltas, reassentando-as. Semestral Julho
Verificar se existem pedras, lajotas, ladrilhos, Janeiro e

08 tabuas ou tacos soltos ou quebrados, Semestral

o Julho
reassentando-os e/ou substituindo-os.
Verificar a existéncia de placas soltas Janei
. . aneiro e
desniveladas ou com acabamento danificado.

09 L : . Semestral Julho

Quando necessario realizar reposigao.
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9.1.2 Manutencgéo de instalagbes hidrossanitarias

27

INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Item

Especificagao

Periodicidade

Cronograma

01

Verificar, registrar e analisar a leitura do

medidor de agua.

Semanal

02

Analisar consumo de agua e efetuar testes de
verificacao de vazamentos, quando identificado
na leitura do medidor aumento injustificado do
consumo.

Quinzenal

03

Verificar vazamentos nas torneiras, chuveiros,
registros e lougas sanitarias.

Semanal

04

Verificar entupimento nas loucgas sanitarias.

Semanal

05

Verificar funcionamento a contento do chuveiro:
aquecimento, aterramento e isolagao.

Semanal

06

Verificar pressdo e vazao da agua nos pontos
de utilizagdo.

Semanal

07

Limpar ralos e sifées das lougas, tanques,
lavatorios e pias, retirando todo material
causador de entupimento (panos, fésforos,
cabelos, etc.) e jogando agua a fim de se
manter o fecho hidrico nos ralos sifonados,
evitando o mau cheiro proveniente da rede de
esgoto.

Mensal

08

Verificar, corrigir ou substituir, quando
necessario, as torneiras, lougas sanitarias e
acessorios (assento sanitario, parafusos etc.)

Anual

Dezembro a
Fevereiro

09

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos
de descarga.

Anual

Dezembro a
Fevereiro

10

Limpar as
manual.

lougcas sanitarias com bomba

Anual

Dezembro a
Fevereiro

11

Limpar, com equipamento
tubulacao entre coluna e ralos.

apropriado,

Anual

Dezembro a
Fevereiro

12

Verificar funcionamento do sistema de

exaustao.

Anual

Dezembro a
Fevereiro
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13 | Limpar caixas de inspecéo e caixas de gordura.
Pode-se alterar esta periodicidade para Dezembro e
. . . Semestral
trimestral, caso o volume de residuos seja Julho
pequeno.
Mensal
14 | Verificar fechos hidricos das caixas sifonadas. -
Operar (fechar e abrir completamente) os Janeiro —
15 | registros de gaveta, principalmente dos | Trimestral Abril — Julho
barriletes e do subsolo. e Outubro
Limpar crivos dos chuveiros, dos arejadores e Janeiro e
16 . . Semestral
da valvula de pé. Julho
Efetuar limpeza dos reservatorios, com
empresa especializada. Caso seja identificado
algum indicio de contaminagao ou problemas Janeiro e
17 : . . Semestral
no  fornecimento de agua potavel Julho
(concessionaria ou pela rede publica, efetuar a
limpeza em carater extraordinario.
Acionar tubulacdes que nao sao .
Janeiro e
18 | constantemente usadas, como extravasor, para | Semestral Julho
evitar incrustagdes e entupimentos.
Verificar e substituir, quando necessario, as Janeiro —
gaxetas, anéis o'ring e a estanqueidade dos . :
19 . ~ ; . Trimestral Abril — Julho
registros (gaveta e pressao), visando evitar
e Outubro
vazamento.
Verificar e substituir, quando necessario, os
vedantes (courinhos) das torneiras,
20 . . ~ Mensal -
misturadores e registros de pressdo para
garantir a boa vedacao e evitar vazamentos.
Limpar filtros e efetuar revisdo nas valvulas
~ Conforme
21 | redutoras de pressao conforme ) Dezembro
~ : fabricante
recomendacgdes dos fabricantes.
Verificar niveis de residuos e se necessario .
. Janeiro e
22 | efetuar a limpeza (esgotamento) de fossas | Semestral Julho
sépticas.
Inspecionar os sistemas de fossas sépticas
quanto a ocorréncia de vazamentos, .
Janeiro e
23 |rachaduras e problemas de drenagem, | Semestral Julho
realizando reparos e substituindo componentes
defeituosos.
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9.1.3 Manutencao de coberturas e forros
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COBERTURAS E FORROS
Item | Especificagao Periodicidade | Cronograma
Verificar a existéncia de umidade, trincas Noyembro a
01 , . Semestral Janeiro — Julho
ou demais defeitos.
a Agosto
Verificar estado de impermeabilizacdo e
protecdo mecanica, acabamento em A
gosto a
cantos, tubos emergentes, canaletas, Anual
02 . . Novembro
soleiras, ralos e rufos. Quando necessario
realizar reparos.
Verificar funcionamento dos ralos na
cobertura, limpeza das calhas e coletores.
Em épocas de chuva intensificar a
03 Lo . Mensal -
periodicidade (passar para quinzenal).
Quando necessario, realizar limpeza ou
desentupimento.
Verificar a presenca de telhas partidas ou Agosto a
04 | trincadas. Quando necessario efetuar Anual N 9
AN ovembro
substituigcao.
9.1.4 Manutencao de esquadrias e seus componentes:
ESQUADRIAS
MADEIRA
Item | Especificagao Periodicidade |Cronograma
Corrigir falhas nas vedagdes e fixagao das Dezembro a
01 esquadrias, reapertar parafusos Semestral Janeiro —
aparentes, regular freio e lubrificar. Junho a Julho
Realizar limpeza geral das esquadrias, Dezembro a
02 incluindo os drenos. Semestral Janeiro —
Junho a Julho
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No caso de esquadrias envernizadas, realizar um
03 tratamento com verniz. Anual Dezembro
Nos casos das esquadrias enceradas, realizar o
04 tratamento de todas as partes. Anual Rty
05 Nos casos de esquadrias pintadas, repintar com tinta Anual Dezembro
adequada. a Janeiro
FERRO E ACO
Corrigir falhas nas vedagdes e fixacdo das Dezembro
01 esguadrlag,_reapenar parafusos aparentes, regular Semestral |2 Janeiro
freio e lubrificar. —Junho a
Julho
Dezembro
Realizar limpeza geral das esquadrias, incluindo os a Janeiro
02 Semestral
drenos. —Junho a
Julho
03 | Recuperar a pintura das esquadrias. Anual Dezempro
a Janeiro
ALUMINIO
Corrigir falhas nas vedagdes e fixagdo das Dezempro
. a Janeiro
01 | esquadrias, reapertar parafusos aparentes, regular | Semestral _ Junho a
freio e lubrificar.
Julho
Dezembro
Realizar limpeza geral das esquadrias, incluindo os a Janeiro
02 Semestral
drenos. —Junho a
Julho
03 | Substituir vedagdes das esquadrias Anual Dezempro
a Janeiro
VIDRO
Corrigir falhas nas vedagdes e fixacdo das Dezembro
esquadrias, e lubrificar onde for necessario. a Janeiro
01 Semestral
—Junho a
Julho
Nos conjuntos que possuam vidros temperados, Dezembro
efetuar inspecado do funcionamento do sistema de a Janeiro
02 : o : Semestral
molas e dobradicas e verificar a necessidade de —Junho a
lubrificagao. Julho
Realizar limpeza geral das esquadrias, incluindo os Dezembro
03 Anual )
drenos. a Janeiro
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9.2 Programa de Manutencao Elétrica

9.2.1 Manutencao de quadros de forga

31
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QUADRO GERAL DE FORGCA E QUADRO DE ENTRADA DA
CONCESSIONARIA
Item | Especificagao Periodicidade | Cronograma
Ler os instrumentos de medigao, inclusive Dezembro a
01 os de entrada e anotar. Semestral Janeiro — Junho
a Julho
Verificar o aquecimento e funcionamento Dezembro a
02 | dos disjuntores termomagnéticos e cabos | Semestral |Janeiro — Junho
de alimentacéo. a Julho
Verificar a existéncia de quaisquer
anormalidades elétricas ou mecanicas
03 | (ruidos, odores) que possam caracterizar Diario -
o mau funcionamento de algum
componente.
Verificar as condigcbes gerais de Dezembro a
04 | seguranga no funcionamento do quadro | Semestral Janeiro — Junho
geral. a Julho
Tomar nota das anormalidades verificadas
05 | durante os servigos e efetuar as correcoes Diario -
necessarias.
Inspecionar as chaves seccionadoras dos
disjuntores termomagnéticos para os
06 | andares e cuidar para que nao superem as | Anual/Diario -
tabelas de amperagens maximas
permitidas para cada pavimento.
Inspecionar os isoladores e conexdes da Dezembro a
07 | saida dos disjuntores evitando assim | Semestral |Janeiro — Junho
pontos de resisténcia elevada a Julho
Verificar a pressdo das molas dos De_zembro a
08 g I~ Semestral Janeiro — Junho
disjuntores termomagnéticos.
a Julho
09 Verificar os contatos de entrada e saida s | Degembro ah
dos disjuntores. emestra Janeiro — Junho
a Julho
Dezembro a
10 | Verificar a regulagem do disjuntor geral. Semestral Janeiro — Junho
a Julho
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. : ~ Dezembro a
11 Inspec[onar 0s lcabos de alimentacéao para Semestral Janeiro — Junho
prevenir aguecimento.
a Julho
12 Verificar o equilibrio das fases nos Semestral Ja?miizriribjanaho
alimentadores (circuitos).
a Julho
. D Dezembro a
13 InspeC|or]ar as ligagbes da carcaga dos Semestral Janeiro — Junho
quadros a terra.
a Julho
14 | Lubrificar as dobradi¢as das portas. Mensal -
, . Janeiro — Abril —
15 | Limpar externamente o quadro. Trimestral Julho e Outubro
Efetuar testes de isolamento a corrente Degembroa
16 continua Semestral  |Janeiro — Junho
' a Julho
Efetuar limpeza geral nas conexdes e De_zembroa
17 disiuntores Semestral Janeiro — Junho
) ' a Julho
18 Reapertar parafusos de fixagcdo de Anual Dezembro a
barramento, conexdes e ferragens. Janeiro
9.2.2 Manutencao de quadros de comando
QUADROS DE COMANDO
ltem | Especificacao Periodicidade Cronograma
Verificar a existéncia de ruidos o )
01 | anormais, elétricos ou mecanicos. Diario
Verificar a existéncia de fusiveis M | _
02 | queimados. ensa
Inspecionar a pressdao de contato dos M | -
03 | fusiveis. ensa
Inspecionar o estado das bases de M | .
04 fusiveis quanto ao aquecimento. ensa
Verificar o fechamento correto das .
05 o Mensal
tampas dos porta- fusiveis.
Inspecionar o estado das chaves )
06 | magnéticas. Mensal
Verificar o contato dos porta-fusiveis Mensal .
07 para evitar fusodes.
Verificar o ajuste dos relés de )
08 | sobrecarga. Mensal
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Verificar o estado de conservacédo das

09 | bases dos fusiveis. Mensal
10 Reapertar 0s pornes de ligagdo das Mensal -
chaves magnéticas.
11 Reapertar os parafusos de contato dos Anual Dezembro a Janeiro

botdes de comando.

9.2.3 Manutencao de barramentos

BARRAMENTOS
Item | Especificagao Periodicidade | Cronograma
Controlar a amperagem nas diversas
01 secgoes do barramento, corrigindo Trimestral Janeiro — Abril —
sobrecargas e desbalanceamentos da Julho e Outubro
corrente.
02 Controlar as tensbes, terminais, Tri tral Janeiro — Abril —
corrigindo eventuais quedas de tenséo. rimestra Julho e Outubro
03 Inspecionar cofres, sobreaquecimentos Anual Dezembro a
de contatos e vibragdes. u Janeiro
04 Medir nivel de isolamento. Anual Dezempro a
Janeiro
05 Limpar a blindagem dos barramentos. Anual Derempro a
aneiro
06 | Verificar e corrigir aterramento. Anual Dezempro a
Janeiro
Dezembro a
07 Combater corrosao e retocar pintura. Semestral  Janeiro — Junho a
Julho
9.2.4 Manutencao de luminarias e tomadas
ILUMINACAO E TOMADAS
ltem | Especificagdo Periodicidade Cronograma
Verificar as luminarias quanto a
01 ocorréncia de lampadas queimadas Diario -
ou com operagao insuficiente
Verificar contatos internos, reapertar Dezembro a Janeiro
02 parafusos de fixagdo e contatos | Semestral — Junho a Julho

externos de soquetes, caso as
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ldmpadas ainda n&o fiquem

iluminadas.

Verificar as condi¢gdes gerais de
03 seguranga no funcionamento do Diario :

sistema de iluminacao.

Substituicdo de reatores quando se Dezembro a Janeiro
04 fizerem necessarios. Semestral — Junho a Julho

) o o . Janeiro — Abril —

05 Medir os niveis de iluminagéo. Trimestral Julho e Outubro

Efetuar a limpeza de lampadas e Dezembro a Janeiro
06 das luminarias. Semestral — Junho a Julho

Testar a carga das baterias de Mensal .
07 emergéncia.

Testar o funcionamento das M | )
08 lampadas de emergéncia. ensa

Reapertar carcagas e tomadas na :
09 | tubulagdo do piso/divisorias Anual Dezembro a Janeiro

9.2.5 Manutencao de SPDA

SISTEMAS DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
Item | Especificacao Periodicidade Cronograma
01 Verificar estado geral dos captores. Mensal -
Verificar condutividade entre captor e .
02 Mensal
haste.
03 | Verificar conexdes do aterramento. Mensal :
Verificar oxidacdo de  partes .
04 - o Mensal
metalicas, estruturas e ligagdes.
L - o Dezembro a Janeiro
05 | Apertar fixagGes e verificar terminais. Semestral _ Junho a Julho
- L Dezembro a Janeiro
o6 | Verificar ligagéo para a terra. Semestral _ Junho a Julho
. . . Dezembro a Janeiro
07 | Limpar cuidadosamente o conjunto. Semestral — Junho a Julho
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9.2.6 Manutencao dos sistemas de aterramento

35

SISTEMAS DE ATERRAMENTO

item | Especificagdo Periodicidade Cronograma
Verificar a malha de aterramento e
01 suas condigdes normais de uso, Mensal :
conexdes etc.
02 | Verificar a resisténcia 6hmica. Mensal }
03 Reapertar os bornes que ligam as Semestral Dezembro a Janeiro

hastes aos cabos.

9.2.7 Manutencao de subestagdes e cabines de medigao

SUBESTAGOES E CABINES DE MEDIGAO

item | Especificagdo Periodicidade Cronograma
Verificagéo da press&o do extintor de Tri | Janeiro — Abril —
01 | incéndio. rimestra Julho e Outubro
Verificagdo da presenca de chave .
02 | reserva. Mensal
03 Limpeza geral. Trimestral }
Reaperto de conexdes de alta e baixa Trimestral
04 tensodes.
Inspegao visual das conexdes da Tr | Janeiro — Abril —
Reaperto de conexdes da malha de Tri | Janeiro — Abril —
Verificagdo da presenga de descargas
07 | parciais nos isoladores e Mensal }
equipamentos de média tensao.
ificaca Janeiro — Abril —
08 Lubr!flcagao das chaves Trimestral o o Outubr
seccionadoras 15kV. uino € Vutubro
Verificagao dos para-raios de média Mensal .
09 | tensso.
Teste de operagdo dos relés . Janeiro — Abril —
10 | microprocessados. Trimestral Julho e Outubro
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Verificagdo da estanqueidade das Mensal -
11 valas de cabos.

Verificagao da oxidacdo dos cavaletes . Janeiro — Abril —
12 | metalicos. Trimestral Julho e Outubro
13 Analise cromatografica do éleo dos Anual Dezembro a Janeiro

transformadores.

Verificagdo de vazamento de 6leo em Trimestral Janeiro — Abril -
14 | trafos e disjuntores PVO. fimestra Julho e Outubro

Verificagdo da presséao de disjuntores | Dezembro a Janeiro
15 | sFe. Semestra — Junho a Julho

Anédlise do carregamento dos S | Dezembro a Janeiro
16 | transformadores. emestra — Junho a Julho

9.2.8 Manutencao das redes de distribuicdo em média tensao

REDES DE DISTRIBUIGAO EM MEDIA TENSAO

Item | Especificagao Periodicidade Cronograma
Inspecéao visual de chaves -
01 : . Semanal
seccionadoras e para-raios.
Inspecdo visual do comprimento da Semanal .
02 flecha dos cabos.
03 Insp’egao visual de pontos de toque Diario -
em arvores.
04 Inspecéo visual da oxidacao dos pinos Mensal .

e ancoragem de isoladores.

9.3 Programa de Manutengao de Maquinas e Equipamentos Eletromecanicos

9.3.1 Manutencao de bebedouros

BEBEDOUROS

Item

Especificagao Periodicidade | Cronograma

01

Verificar e substituir, quando necessario,

) . Quinzenal
vazamentos nas torneiras e esguichos.
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02 | Entupimentos do dreno. Quinzenal -
Pressdo da agua gelada nos Quinzenal .

03 bebedouros.

04 | Alimentac&o elétrica dos bebedouros. Quinzenal -
Substituicdo do elemento filtrante a cada

05 6.000 litros/6 meses ou quando | Conforme Janeiro e Julho
observado reducédo do fluxo de agua. | fabricante
(Recomendagéo do fabricante)

9.3.2 Manutencgao de aparelhos de ar condicionado

APARELHOS DE AR CONDICIONADO - TIPO SPLIT
UNIDADE EVAPORADORA
ltem | Especificagao Periodicidade | Cronograma
Verificar e medir o superaquecimento Mensal .
01 da valvula de expanséo.
Verificar e medir a temperatura de -
02 saida de ar no evaporador. Mensal
Verificar e medir a temperatura de Mensal .
03 | entrada de ar no evaporador.
Limpar serpentinas com jatos de _ Janeiro — Abril —
04 | agua, e passar pente espagador nas Trimestral Julho e Outubro
aletas.
Examinar as condigbes de mancais, Trimestral Janeiro — Abril —
05 eixos, turbina e acoplamentos, Julho e Outubro
Semestral Novembro a
06 | Jatearcom agua ou ar os filtros de AR. Janeiro — Julho a
Agosto
Substituir os filtros de ar danificados Trimestral Janeiro — Abril —
07 | ou inexistentes. Julho e Outubro
Verificar ocorréncia de obstrugdes nas |  Trimestral Janeiro — Abril —
08 | entradas e saidas de ar. Julho e Outubro
Inspecionar o rotor do ventilador, Trimestral Janeiro — Abril —
09 limpar e corrigir empenos nas aletas. Julho e Outubro
Higienizar drenos de condensados e ) Janeiro — Abril —
10 | desobstruir as tubulagées. Trimestral Julho e Outubro
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Verificar as fixacbes e chumbamentos

Janeiro — Abril —

11 Fio . evaporador, corrigindo Trimestral Julho e Outubro

irregularidades.

Verificar acionamento liga/desliga, Janeiro — Abril —
12 | controle elgtrénicg (remoto ou fixo) e Trimestral Julho e Outubro

aletas de circulagao de ar.

UNIDADE CONDENSADORA

Efetuar a leitura da corrente elétrica Mensal .
14 | do compressor.

Efetuar a leitura da corrente elétrica Mensal .
15 | do motor ventilador.

Medir pressdo de gas na linha de | L. Janeiro — Abril —
16 | Jiquido. Julho e Outubro

Medir pressdo de gas na linha de | L. Janeiro — Abril —
17| succao. Julho e Outubro

Verificar e medir a temperatura de | L. . Janeiro — Abril —
18 | saida de ar no condensador. Julho e Outubro

Verificar e medir a temperatura de | L. . Janeiro — Abril —
19 | entrada de ar no condensador. Julho e Outubro

Higienizar a serpentina do Janeiro — Abril —
20 | condensador com jato de agua Trimestral Julho e Outubro

retirando sujeiras.

Verificar fixagbes, chumbamentos e . .

borrachas antivibragao do | i octral Janeiro — Abril —
21 | condensador, corrigindo Julho e Outubro

irregularidades.

Examinar e corrigir defeitos em Janeiro — Abril —
22 manlcais, eixos, hélice e estrutura Trimestral Julho e Outubro

geral.

Inspecionar compressor quanto a sua Janeiro — Abril —
23 | fixacao, vibrgg:égs, existéncia ’ Qe Trimestral Julho e Outubro

ferrugem e repinta-lo caso necessario.

Inspecionar filtro secador verificando . _

a existéncia de entupimento efou | L. . Janeiro — Abril —
24 | ferrugem, e  substitui-lo  caso Julho e Outubro

necessario.

Limpar a estrutura do condensador, Janeiro — Abril —
25 retirando ferrugem e pintando partes Trimestral Julho e Outubro

danificadas.

Inspecionar o funcionamento do | . Abril

aneiro — Abril —

o6 termostato de descarga N do Trimestral o 6 Outubro

compressor, corrigindo

irregularidades.

Inspecionar visor de liquido para ) Janeiro — Abril —
27 | analisar a ocorréncias de falhas. Trimestral Julho e Outubro
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elétrica,
fiacbes e

Inspecionar a  parte
verificando contatoras,
apertando conexdes.

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

9.3.3 Manutencao de bombas hidraulicas e seus componentes

Item | Especificagao Periodicidade | Cronograma
Verificar o sentido de rotacdo do Janelr_o a
01 . Semestral Fevereiro —
acionador com a bomba desacoplada.
Julho a Agosto
Testar e analisar a rotagdo da bomba Janelr.o a
02 - Semestral Fevereiro —
com tacOmetro.
Julho a Agosto
: Janeiro a
03 Testar e a.nallsar o torque da bomba e Semestral Fevereiro —
carga no eixo.
Julho a Agosto
Levantamento da curva da bomba e Janeiro a
04 NPSH disponivel e requerido, assim Semestral Fevereiro —
como 0 ponto de operagao. Julho a Agosto
Verificagdo da temperatura da bomba e Janeiro a
05 | seus componentes (hidraulicos, Semestral Fevereiro —
elétricos, lubrificantes e mecanicos). Julho a Agosto
Janeiro a
06 | Verificacao de pressodes de trabalho. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Verificagdo de anormalidade em ruidos e Janelr.o a
07 vibracses Semestral Fevereiro —
GOes. Julho a Agosto
Checagem do alinhamento do eixo e, se Janelr_o a
08 . . Semestral Fevereiro —
necessario, fazer o realinhamento.
Julho a Agosto
Realizar teste de vazéo (escoamento da Janelr.o a
09 Semestral Fevereiro —
bomba).
Julho a Agosto
Analise visual (inspec¢éo) das instalagdes Janeiro a
10 R Semestral Fevereiro —
hidraulicas.
Julho a Agosto
- . Janeiro a
11 I\/.Iedllga.o de 'te.mperatura do sistema Semestral Fevereiro —
hidraulico e elétrico.
Julho a Agosto
Checagem de vazamentos na caixa de Janeiro a
12 | selagem da bomba por meio dos selos Semestral Fevereiro —
mecanicos e gaxetas. Julho a Agosto
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Janeiro a
13 Medicao e ajuste de poténcia consumida. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
. Janeiro a
14 Ajuste de folgas entre os rotores e Semestral Fevereiro —
carcaga da bomba.
Julho a Agosto
Janeiro a
15 Nivelamento da bomba na sua base. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Analisar viscosidade dos lubrificantes da Janelr.o a
16 Semestral Fevereiro —
bomba e de seus componentes.
Julho a Agosto
Verificar atrito nas partes rotativas da Janelrp a
17 Semestral Fevereiro —
bomba.
Julho a Agosto
Janeiro a
18 Desempeno de aletas de resfriamento. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Limpeza, inspecéo visual e dimensional ,
: . Janeiro a
de componentes internos, itens e .
19 . L -~ Semestral Fevereiro —
acessorios, com emissao de relatério e
: Julho a Agosto
lista de pecas.
Jateamento e pintura da carcaga com
aplicagdo do revestimento protetor Janei
: . : aneiro a
(verniz). Quando necessario, realizar a .
20 c : . Semestral Fevereiro —
aplicagdo de revestimento de resina
~ - Julho a Agosto
(massa) para protecdo superficial de
carcacga, impelidor e eixo da bomba.
Janeiro a
21 Limpeza do visor de dleo. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Limpeza e lubrificagdo das juntas, Janeiro a
22 | gaxetas, retentores e anéis e placas de Semestral Fevereiro —
vedacgao e desgaste. Julho a Agosto
e e Janeiro a
23 Ic’_)lue%rlgcarc;i(; )da bomba (substituicao de Semesitral Fevereiro —
9 ) Julho a Agosto
Janeiro a
24 Limpeza e desobstrucao do respiro de ar. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
25 | Limpeza e aperto de gaxetas. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
26 | Limpeza do cone de saida da bomba. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
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Janeiro a
27 | Aperto dos flanges de sucgao e recalque. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Limpeza e lubrificagdo da camara de Janeiro a
28 Semestral Fevereiro —
selagem da bomba. Julho a Agosto
Lubrificagdo dos mancais e/ou buchas de Janelrp a
29 . Semestral Fevereiro —
bombas centrifugas. Julho a Agosto
Lubrificacdo das esferas, rolos ou Janeiro a
30 | agulhas dos rolamentos de bombas Semestral Fevereiro —
centrifugas. Julho a Agosto
Janeiro a
31 Balanceamento do impelidor. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
32 Limpeza do defletor. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
33 | Lubrificagdo dos orings e v'rings. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
34 Limpeza da tampa de pressao da bomba. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
35 Desentupimento dos rotores. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Ajuste de folgas de todas as porcas,
arruelas, parafusos, orings, Vv'rings, Janeiro a
luvas, chavetas, selos, mancais, .
36 : . Semestral Fevereiro —
suportes, juntas, gaxetas, anéis e placas Julho a Agosto
de vedacdo e desgaste, retentores, 9
tampas, eixos da bomba.
Ajuste de possiveis excentricidades nos Janelrp a
37 Semestral Fevereiro —
componentes da bomba. Julho a Agosto
~ Janeiro a
38 Desoﬂbstrugao do caracol (voluta) de Semesitral Fevereiro —
sucgao e de recalque. Julho a Agosto
. Janeiro a
39 lepezaw da tampa de fun(!o para Semestral Fevereiro —
ventilagdo em motobomba centrifuga.
Julho a Agosto
. e . Janeiro a
40 lepgza e lubrificacdo da veptomha Semestral Fevereiro —
(ventilador) em motobomba centrifuga.
Julho a Agosto
. Janeiro a
Limpeza da tampa do rolamento .
41 . : . Semestral Fevereiro —
dianteiro em motobomba centrifuga.
Julho a Agosto
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Limpeza da tampa do rolamento traseiro Janelr.o a
42 . Semestral Fevereiro —
em motobomba centrifuga. J
ulho a Agosto
Limpeza e desobstrucdo do rolamento Janelr.o a
43 : o . Semestral Fevereiro —
intermediario em motobomba centrifuga.
Julho a Agosto
Janeiro — Abril
44 | Ajuste das pas do rotor. Trimestral —Julho e
Novembro
Janeiro — Abril
45 Lubrificacdo de luvas em bombas. Trimestral —Julho e
Novembro
Janeiro — Abril
46 | Limpeza da tampa da caixa de ligagao. Semestral —Julho e
Novembro
Limpeza dos corpos de estagio e Janeiro — Abril
47 ~ Semestral —Julho e
pressao. Novembro
Janeiro — Abril
48 Desobstrucao do crivo bombeador. Trimestral —Julho e
Novembro
Janeiro a
49 Limpeza do disco da valvula de retengéo. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
50 | Lubrificacdo da camisa de fixagao. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
51 Desobstru¢des do canal do impelidor. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Janeiro a
52 | Vedagao de valvulas e registros. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
e Janeiro a
53 gggﬁ:ﬁﬁ?:s de mangotes © Semestral Fevereiro —
| Julho a Agosto
~ o Janeiro a
54 (I;/I:ggfjenlg;ao do dreno com substituigdo Semestral Fevereiro —
piug. Julho a Agosto
55 Limpeza do pré-filtro: . Corpo e Cesto Semestral F‘é?/g?gﬁoa_
Coletor (Bomba Jacuzzi). J
ulho a Agosto
56 Limpe;a do filtro da bomba (Bomba Semestral Fi:e\‘/g?gicr)oa—
Jacuzzi). J
ulho a Agosto
Janeiro a
57 | Verificacdo das condigdes do estojo. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
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Janeiro a
58 Verificacdo das condigdes do espagador. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Verificagdo das condi¢cdes da base do Janelr.o a
59 | corpo do pré-filtro (Bomba Jacuzzi) Semestral Fevereiro —
P P ] Julho a Agosto
e - Janeiro a
60 Ve’rlf!cagao das condlgogs da tampa do Semestral Fevereiro —
pré-filtro (Bomba Jacuzzi).
Julho a Agosto
Verificagao das condicdes do anel trava Janelr.o a
61 ) Semestral Fevereiro —
da tampa (Bomba Jacuzzi).
Julho a Agosto
e i Janeiro a
62 E/eenf;cggalgoriiz Jcaocnudzlgio)es do bracket Semestral Fevereiro —
pe¢ ' Julho a Agosto
e . ~ Janeiro a
63 Verificagcdo das condigbes da protegéo Semestral Fevereiro —
da bomba (Bomba KSB).
Julho a Agosto
e . . Janeiro a
64 Y\/ee:g:agc?? éﬂ:;b:o\?vde:gc))es do labirinto Semestral Fevereiro —
¢ 9 Julho a Agosto
e . Janeiro a
65 | oo o e ® | semestal | Feverero
¢ 9) Julho a Agosto
Desobstruir e limpar o pino graxeiro Janeiro a
66 (Mancal - Bomba Weg) Semestral Fevereiro —
9 Julho a Agosto
Janeiro a
67 Mc')nfcagem e desmontagem do motor Semestral Fevereiro —
elétrico.
Julho a Agosto
Remocao e instalacdo de motor elétrico Janeiro a
68 . . - Semestral Fevereiro —
(incluindo seus acessorios).
Julho a Agosto
Limpeza e lubrificagcdo dos rolamentos Janeiro a
69 o Semestral Fevereiro —
de motor elétrico.
Julho a Agosto
e ~ Janeiro a
70 Ve'rlf_lcag:ao das vedacbes de motor Semestral Fevereiro —
elétrico.
Julho a Agosto
Janeiro a
71 Rebobinamento do motor elétrico. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
. ~ Janeiro a
79 Mc’)nftagem/desmontagem da instalagao Semestral Fevereiro —
elétrica.
Julho a Agosto
. e Janeiro a
73 Limpeza e lubrificagdo de rotor e estator Semestral Fevereiro —
do motor da bomba.
Julho a Agosto
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Ajuste geral e reaperto do bornes e Janeiro a
contatos do painel elétrico e quadro de .

74 . Semestral Fevereiro —
comando. Limpeza geral do quadro Julho a Agosto
elétrico. 9

~ , ~ . Janeiro a

75 ]Icpestilgrg];sigldeQnstalagao de inversor de Semestral Fevereiro —

9 ' Julho a Agosto
~ : Janeiro a

76 Manutengéao pre_ventlva de todgs 0s Semestral Fevereiro —
componentes do inversor de frequéncia. Julho a Agosto
Parametrizacdo do  inversor de Janeiro a

77 frequéncia Semestral Fevereiro —

9 ' Julho a Agosto
Verificagdo do funcionamento de relés e Janelr.o a

78 . Semestral Fevereiro —
temporizadores. Julho a Agosto
Verificaggdo do funcionamento de Janeiro a

79 | disjuntores, contatores e blocos de Semestral Fevereiro —
contato. Julho a Agosto
Manutengdo preventiva de chaves Janeiro a

80 e e o Semestral Fevereiro —
elétricas: monofasicas e trifasicas. Julho a Agosto
Verificagdo do funcionamento de relés de Janeiro a
nivel, de sobrecarga e de falta de fase. .

81 o : Semestral Fevereiro —
Reaperto dos terminais e itens de Julho a Agosto
acionamento. 9
Manutencao preventiva em botoeiras ou Janeiro a

82 . Semestral Fevereiro —
interruptores. Julho a Agosto

~ , Janeiro a

83 E/I:nr:g;engao preventiva no(s) trafo(s) da Semestral Fevereiro —

) Julho a Agosto
Verificacdo do aterramento das bombas Janelr.o a
84 e Semestral Fevereiro —
e dos quadros elétricos. Julho a Agosto
Janeiro a
85 | Aperto de terminais de comando elétrico. Semestral Fevereiro —
Julho a Agosto
Verificagdo das poténcias consumidas Janeir.o a

86 6lo motor Semestral Fevereiro —

b ' Julho a Agosto
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9.3.4 Manutencéo de elevadores e plataformas elevatorias

9.3.4.1 Manutencgao geral

MANUTENGAO DE ELEVADORES (GERAL)

ltem | Especificacado Periodicidade | Cronograma

Verificar funcionamento e integridade
01 | do painel de operacéo.

Mensal -

Verificar ~ funcionamento e
02 | integridade do interfone ou Mensal -
intercomunicador na cabina e portaria.
Verificar funcionamento e limpeza das
ldmpadas, fixacdo e Ilimpeza do
03 | subteto e funcionamento e limpeza do
ventilador.

Verificar a integridade dos painéis de
04 | acabamento, frisos e piso, inclusive as Mensal :
placas indicativas.

Verificar integridade do guarda corpo
05 | e espelho (fixagdo, quebra, riscos, Mensal -
amassados e falta de parafusos).
Verificar portas, corredicas e réguas
de seguranga (funcionamento,

Mensal -

06 fixagdo, quebra, alinhamento, folgas, Mensal

ajustes, ruidos e limpeza).

Verificar  integridade e

funcionamento  do indicador M | -
07 (setas, segmento ou l|admpadas ensa

gueimadas).

Verificar funcionamento dos

comandos cabineiro, ventilador e M | .
08 banqueta (manual/automatico, ensa

comando de lotado).

Inspecionar a existéncia de vibragdes
09 | e/ou ruidos anormais quando ha Mensal }
movimentagao da cabina.

Janeiro a

10 | Limpeza da casa de maquinas. Semestral Fevereiro — Julho
a Agosto
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Verificar protecdbes e conexdes
(Painel de forga, reaperto geral,
chaves de forga, chave disjuntora,
condi¢gbes dos fusiveis do quadro de
" comandos, estado e isolamento dos
condutores, aquecimento anormal,
oxidagdo e limpeza das conexdes,
funcionamento mecanico).
Verificar quadro de comando
(reapertar fiagbes em geral, verificar
desgaste das contatoras, chaves
controladoras quanto a regulagem,
pressao, integridade, desgaste e
alinhamento dos contatos, fixagcao dos
12 relés, modulos eletrbnicos, conexdes
das chaves, temporizadores, relés,
circuito de protecgao, transformadores,
LEDs de monitoragdo dos comandos
microprocessados, retirar excesso de
poeira com pincel).
Verificar funcionamento da bateria e Janeiro a
13 ;qn.te de luz de emergéncia (desligar o Semestral Fevereiro — Julho
isjuntor de iluminagéo da cabine e a Agosto
verificar nivel de agua da bateria).
Verificar maquina e cabos de tracao
(nivel do d6leo da maquina,
vazamentos em vedacdo, nivel de
O0leo no coletor, retentor, ruidos e
14 | desgaste de rolamentos ou buchas e Mensal :
coroa/sem-fim e  acoplamentos,
existéncia de limalha de ferro e
desgaste na polia, arames rompidos
nos cabos, limpeza).
Verificar motor de inducdo (nivel de
6leo dos mancais do motor, desgastes
e ruidos nos acoplamentos do motor,

Mensal -

Mensal -

15 : o Mensal -
limpeza, verificar e anotar
temperatura e paradmetros de
funcionamento).
Verificar funcionamento do interfone Janeiro a

16 | ou intercomqnicgdor (cabina, portaria Semestral Fevereiro — Julho
e casa de maquinas). a Agosto
Verificar limite final de subida e limite Mensal .

17 | final de descida.

18 Verificar aparelho de seguranca. Mensal -
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Verificar unidade hidraulica _
(vazamentos, conexdes elétricas e Janeiro a

19 | mecanicas, nivel do dleo e Semestral Fevereiro — Julho
funcionamento da  valvula de a Agosto
emergéncia)
Verificar trocador de calor Janeiro a

oo | (funcionamento,  vazamentos e Semestral Fevereiro — Julho
limpeza). a Agosto

9.3.4.2 Manutengao por pavimento
MANUTENGAO DE ELEVADORES (PAVIMENTO)
Item | Especificagao Periodicidade | Cronograma

Verificar funcionamento e integridade _
das  botoeiras e indicadores Janeiro a

01 | (quebrado, mal afixado, Semestral Fevereiro — Julho
funcionamento das setas, segmentos a Agosto
e lampadas).
Verificar ~ funcionamento e

02 | integridade das portas e soleiras Mensal }
(fixagao, limpeza e lubrificacao).
Verificar aceleragao, desaceleracao e .

03 . Mensal
nivelamento.

9.3.4.3 Manutencgao da cabina — parte superior

MANUTENGAO DE ELEVADORES (CABINA — PARTE SUPERIOR)

tem | Especificagao Periodicidade Cronograma
Verificar aparelho de seguranga
(estado dos componentes, M | .
01 acionamento do contato elétrico ensa
manualmente).
Verificar corredigas superiores, estado _ _
das corredicas, desgaste dos nylons e Trimestral Janeiro — Abril —
folga entre a guia, lubrificar e limpar Julho e Outubro
02 graxeiras, fixagdo de elementos.
Verificar operador de portas (tensao e ) Janeiro — Abril —
03 | desgaste da corrente, correia e cabo Trimestral Julho e Outubro
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de aco, desgaste dos roletes do
carrinho, funcionamento e folga dos
microinterruptores, fixacdo do motor,
tampa e ajuste do freio magnético,
ajusta caixa de came, roletes, freio do
motor operador e tensionamento dos

cabos).
Janeiro a
04 | Limpar teto e estrutura. Semestral Fevereiro — Julho
a Agosto
9.3.4.4 Manutencgao de elevadores — Pogo
MANUTENCAO DE ELEVADORES (POCO)
ltem | Especificacado Periodicidade | Cronograma
Verificar aparelho de seguranca
(funcionamento, estado dos -
01 . Mensal
componentes e seio do cabo de
manobra).
Verificar corredigas inferiores (estado . _
das corredicas e desgaste dos nylons Trimestral Janeiro — Abril —
02 | ¢ folga entre guia, limpar e lubrificar Julho e Outubro
graxeiras).
Verificar para-choques e cornija
(verifica a capa hidraulica, nivel do Janeiro — Abril —
03 | Oleo, fixagéo, funcionamento do pistéo Trimestral Julho e Outubro
hidraulico, acionamento do contato
elétrico manualmente, limpar cornija).
Janeiro — Abril —
04 | Verificar fundo do pogo (limpeza). Trimestral Julho e Outubro

9.3.4.5 Manutencgao de elevadores — Unidade Hidraulica

MANUTENGAO DE ELEVADORES (UNIDADE HIDRAULICA)

Iitem | Especificacao Periodicidade Cronograma
Verificar limites de parada de subida

01 (limpeza, fixagao, lubrificacao, Mensal -
desgastes dos canais, eixos e

UFMA
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rolamentos).

02

Verificar guias e suportes (limpeza,
lubrificagao).

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

03

Verificar cabos de manobra e fiacédo
(condi¢des da fiagao elétrica e cabos
de manobra da caixa corrida, linhas
rompidas, oxidagdo em Dbornes,
obstru¢do e posigao).

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

04

Verificar portas de pavimento e fecho
eletromecéanico (fixagdo do dispositivo
de arraste, mola, rolete, posi¢cao do
suporte de acionamento da chave de
emergéncia, cabos e peso de
acionamento, tensionamento e
lubrificacao, limpar conjunto
fechamento, acionamento e
desacionamento da rampa movel,
verificar irregularidades nas portas,
falhas elétricas, fixagdo da tampa,
reaperto de fiagdes/conexdes elétricas
e bracgo acionador).

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

05

Verificar limite de reducédo de descida
(limpeza, lubrificagdo e acionamento
manual).

Mensal

06

Verificar limite de parada de descida
(limpeza, fixacédo, lubrificagcdo e
acionamento manual).

Mensal

07

Verificar valvula de
(vazamentos).

queda

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

08

Verificar ~ conjunto arcadinha
(funcionamento, estado e desgaste
das corredicas, lubrificar e limpar).

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

09

Verificar pistao hidraulico
(vazamentos, fixacdo nos suportes
dos pistdes e conexdes).

Trimestral

Janeiro — Abril —
Julho e Outubro

10

Verificar mangueira hidraulica

(vazamentos).

Mensal
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9.3.4.6 Manutencao de elevadores — Plataforma elevatoéria

50

MANUTENGAO DE ELEVADORES (PLATAFORMA ELEVATORIA)

Item | Especificacao Periodicidade Cronograma
Verificar funcionamento e integridade )
01 | do painel de operag3o. Mensal
Verificar limites de parada de subida e
descida (limpeza, fixagao, lubrificagao, Mensal .
02 desgastes dos canais, eixos e
rolamentos).
Verificar pistao hidraulico . Janeiro — Abril —
03 | (vazamentos, fixagdo nos suportes Trimestral Julho e Outubro
dos pistdes e conexodes)
Verificar mangueira hidraulica ) Janeiro — Abril —
04 | (vazamentos). Trimestral Julho e Outubro

9.3.5 Manutencao de geradores e seus componentes

GERADORES E SEUS COMPONENTES

MOTOR
LIMPEZA
ltem | Especificacao Periodicidade Cronograma
Verificar a existéncia de vazamento de Mensal
01 Oleo, liquido de arrefecimento ou ;
combustivel.
02 Limpar os filtros de ar e suas carcagas. Mensal -
Realizar lubrificacdo e limpeza geral Mensal -
03 do motor com micro éleo.
Verificar se ha vazamentos ou Mensal
entupimentos no sistema de escape e -
04 realizar drenagem do bujao de
condensacao.
Semestral Novembro a
05 | Limpar o filtro do suspiro do carter. Dezembro — Maio
a Junho
Trocar o(s) filtro(s) de combustivel, Semestral Novembro a
06 drenar os sedimentos dos tanques, Dezembro — Maio
verificar se as mangueiras flexiveis a Junho
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apresentam cortes ou sinais de
abrasdo, verificar os cabos de
conexéao do alternador.
] Semestral Novembro a
07 Drenar os separadores de agua e Dezembro — Maio
substituir filtro se necessario. a Junho
- ] ) Semestral Novembro a
08 Verificar filtro de suprimento do Dezembro — Maio
tanque. a Junho
] Semestral Novembro a
09 Remover qualquer acimulo de graxa, Dezembro — Maio
Oleo ou sujeira do grupo gerador. a Junho
Realizar limpeza do sistema de Semestral Novembro a
10 | arrefecimento com substituicdo do Dezembro — Maio
aditivo conforme manual do fabricante. a Junho
Realizar limpeza interna e externa do Novembro a
11 | tanque de dleo combustivel com Semestral Dezembro — Maio
pintura do mesmo, se necessario. a Junho
. ) ) . Novembro a
12 V.e’rl_flcjar e limpar O respiro do “tanque Semestral Dezembro — Maio
diario” de combustivel. a Junho
. ] Novembro a
13 Reqllzar limpeza do copo de Semestral Dezembro — Maio
sedimento a Junho
Novembro a
14 | Verificar e limpar conjunto de velas Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Novembro a
15 | Verificar e limpar valvulas Semestral Dezembro — Maio
a Junho
MECANICA
Testar e ajustar o sistema de pré- )
01 aquecimento. Mensal
Verificar o torque dos parafusos do
02 coletor de escape e do Mensal }
turbocompressor (manualmente).
Novembro a
03 | Substituir filtros de ar. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
o Novembro a
04 S.ub'stlt.wr 0 oIeE) gIo governador Semestral Dezembro — Maio
hidraulico/mecanico. a Junho
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Novembro a
05 | Trocar o(s) filtro(s) de éleo do motor. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
. o Novembro a
06 l'I"roc_:glr 3(3) f|Itr]:)(§) do ::II‘CUI’(O do Semestral Dezembro — Maio
iquido de arrefecimento. a Junho
Novembro a
07 | Trocar o 6leo lubrificante. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Reapertar todos os parafusos e Novembro a _
08 | porcas dos agregados com Semestral Dezembro — Maio
torquimetro. a Junho
Executar teste de vibragéo, verificando Novembro a
09 rolamentos e eventuais Semestral Dezembro — Maio
desbalanceamentos. a Junho
o . Novembro a
10 Substituir o elemento do suspiro da Semestral Dezembro — Maio
boia do tanque. a Junho
Novembro a
11 Regular_]f_olgaﬂdas vfalvu_las conforme Semestral Dezembro — Maio
a especificagcao do fabricante. a Junho
ELETRICA
. o Novembro a
01 Vlerlflcardos controles elétricos e os Semestral Dezembro — Maio
alarmes de seguranga. a Junho
Novembro a
02 | Realizar testes de isolamento elétrico. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
INSPEGAO
Verificar os niveis de 6leo lubrificante
01 e agua, se necessario, completar ou Mensal ;
substituir.
Verificar se ha obstrugdes ou
entupimentos no radiador, bem como
a vedacgao de sua tampa; verificar se
02 | haanteparos motorizados inoperantes Mensal }
e se esta correta a concentragao de
aditivos no liquido de arrefecimento do
motor.
No radiador, verificar o estado da
03 colmeia, do termostato, da tampa, do Mensal }
duto de ar e da capa em volta da
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hélice.

Verificar se ha obstrucbes ou ]
04 entupimentos nos filtros de ar. Mensal

Verificar se ha furos, vazamentos ou
05 conexdes soltas no sistema de Mensal :
filtragem de ar.

Verificar turbina: verificacdo de

06 | vazamento e medigbes de folga. Mensal )
Verificar tenséo e estado das correias )
07 | do ventilador. Mensal
08 | Verificar mangueiras deterioradas. Mensal }
Verificar mangotes e abracgadeiras de
09 | fixacao. Mensal -
Verificar e lubrificar o sistema de )
10 | aceleracgdo e parada do motor. Mensal
Verificar a operagao dos aquecedores )
11 do liquido de arrefecimento do motor. Mensal
Verificar bomba de agua: i
12 | funcionamento, reaperto e vazamento. Mensal

Verificar o cubo da hélice, polia de )
13 acionamento e bomba de agua. Mensal

Verificar o nivel de combustivel, a
operacao da bomba de transferéncia

14 de combustivel e da bomba de Mensal
combustivel primaria.
Verificar se ha obstrugdes ou
entupimentos no  sistema de -
15 N Mensal
ventilagao, nas aberturas de entrada e
saida do gerador.
Novembro a
16 | Verificar a boia do 6leo combustivel. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Verificar o funcionamento das “cintas” Novembro a
47 | doaquecedor do gerador. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Verificar os mancais e rolamentos do Novembro a
48 | ventilador, das polias e da bomba de Semestral Dezembro — Maio
agua. a Junho
Av. Dos Portugueses, 1966 + Bacanga * S3o Luis « MA ngPp£+75%’§? g
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ALTERNADOR
LIMPEZA
. ) Novembro a
01 Limpar internamente = com  ar Semestral Dezembro — Maio
comprimido. a Junho
ELETRICA
Medir resisténcia de isolamento e .
01 . ~ ) ~ Mensal
verificar sua tensdo de alimentagao.
Novembro a
02 | Verificar o regulador de tensé&o. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Verif finci o d s d Novembro a
erificar funcionamento da ponte de Dezembro — Maio
03 | diodos (excitagdo “BRUSH-LESS”). Semestral a Junho
MECANICA
Executar testes de vibragao,
01 verificando rolamentos e eventuais Mensal }
desbalanceamentos.
Novembro a
02 | Lubrificar mancais. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Novembro a
03 | Lubrificar rolamentos. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
BATERIAS
LIMPEZA
. . Novembro a
01 Proteger os terminais com vaselina Semestral Dezembro — Maio
em pasta. a Junho
Limpar terminais e conexdes, Novembro a
02 utilizando solug&o de bicarbonato de Semestral Dezembro — Maio
sédio a 10% (dez por cento). a Junho
. Novembro a
03 Limpar externamente os elementos Semestral Dezembro — Maio
utilizando detergente neutro. a Junho
ELETRICA
Verificar e reapertar terminais e -
01 S Mensal
bornes de ligagéao.
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Novembro a
02 Verificar o  funcionamento  dos Semestral Dezembro — Maio
sSensores. a Junho
Verificar resisténcia de Novembro a
03 | preaquecimento: funcionamento e Semestral Dezembro — Maio
ajuste do termostato. a Junho
o ) . L Novembro a
04 AdI’CIOPSF aiquta, Ic_itestllada para corrigir Semestral Dezembro — Maio
o nivel do eletrdlito. a Junho
INSPECAO
Verificar as conexdes dos cabos e o
01 nivel do liquido da bateria e recarregar Mensal }
a bateria.
Medir temperatura e tensao em todos .
02 Mensal
os elementos.
03 | Verificar o sistema de carga. Mensal -
Verificar a corrente elétrica de partida -
04 Mensal
do motor de arranque.
Novembro a
05 | Verificar escovas. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
_ S o Novembro a
06 Medllr resisténcia  6hmica  dos Semestral Dezembro — Maio
enrolamentos. a Junho
- . . Novembro a
07 VefllflcarI r?[eces&dade de retificar os Semestral Dezembro — Maio
anéis coletores. a Junho
N oL _ Novembro a
08 Verlflcgr élxaga% das baterias e Semestral Dezembro — Maio
conexdes dos cabos. a Junho
Novembro a
09 | Medir densidade do eletrolito. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Novembro a
10 | Revisar carregador de bateria. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
N . Novembro a
11 zj/ertl)ﬂ(iar. funcionamento do flutuador Semestral Dezembro — Maio
e pbateria. a Junho
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. . Novembro a
12 Verificar ajuste das correntes de carga Semestral Dezembro — Maio
das baterias. a Junho
QUADROS DE ALIMENTAGCAO E COMANDO
LIMPEZA
01 Fazer limpeza geral. Mensal B
ELETRICA
01 Reapertar conexdes. Mensal -
Verificar estado dos  contatos .
02 R .. Mensal
principais e secundarios
Corrigir a atuagdo do painel (relés,
03 | temporizadores, sensores e Mensal -
instrumentos).
04 | Substituir fusiveis queimados. Mensal }
Verificar ~ sistema de  controle
05 automatico (USCA): ajuste, teste e Mensal -
medicao.
INSPECAO
Verificar se os medidores, indicadores _
01 . Mensal
e luzes funcionam corretamente.
Verificar a chave de partida em -
02 “ fyi Mensal
automatico”.
Verificar a chave de transferéncia -
03 o Mensal
automatica.
Verificar sistema elétrico do motor de -
04 Mensal
arranque.
o5 | Verificar lampadas queimadas. Mensal :
Novembro a
06 | Medir resisténcia de isolamento. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Verificar as condigbes da fiagdo de Novembro a
07 distribuicao de energia, das conexdes, Semestral Dezembro — Maio
disjuntores e comutadores de a Junho
transferéncia.
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Novembro a
Verificar o intertravamento das i
08 tat g s Semestral Dezembro — Maio
contatoras de comutacgéo. a Junho
Verificar estado de conservagdo de Novembro a
09 instrumentos, ’ chaves comuﬂta_doras, Semestral Dezembro — Maio
botoeiras, relés, placas eletronicas e a Junho
dispositivos de atuagéo.
Novembro a
10 Medlr(anall§ar grandezas Aele.trlcas Semestral Dezembro — Maio
como: tensdo, corrente e poténcia. a Junho

9.3.6 Manutencao de placas solares fotovoltaicas e seus componentes

PLACAS FOTOVOLTAICAS E SEUS COMPONENTES

01

Inspegao visual dos moédulos solares.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

02

Verificagdo da integridade fisica dos
modulos.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

03

Inspecédo da estrutura de suporte.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

04

Inspegao de conexdes elétricas.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

05

Inspecéao de sombreamentos

inesperados.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

06

Inspegao de caixas de jungao.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

07

Limpeza dos médulos solares.

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho

08

Medir tensao e corrente das strings

Semestral

Novembro a
Dezembro — Maio
a Junho
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o Novembro a
09 T;astar continuidade dos cabos e Semestral Dezembro — Maio
aterramento a Junho
Novembro a
10 | Verificagdo de disjuntores e fusiveis. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Novembro a
Teste de dispositivos de protecao Semestral Dezembro — Maio
" contra surtos (DPS). a Junho
; _ Novembro a
19 Inspegao e teste de inversores de Semestral Dezembro — Maio
energia. a Junho
L o . Novembro a
13 :j/erlflcagao da ventilagdo e limpeza Semestral Dezembro — Maio
0s inversores. a Junho
. Novembro a
14 Chegagem do sistema de Semestral Dezembro — Maio
monitoramento remoto. a Junho
Novembro a
15 | Inspecdo do sistema de aterramento. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
L L Novembro a
16 Vgrlflcagao das condigbes dos para- Semestral Dezembro — Maio
ralos. a Junho
Novembro a
17 Che?agem ] das~ estruturas  de Semestral Dezembro — Maio
montagem e fixagdes a Junho
Novembro a
18 | Avaliagao da eficiéncia energética. Semestral Dezembro — Maio
a Junho
Relatério e recomendagbes de Sempre que -
19 manutengao. necessario.
Verificacdo de EPIs e seguranca do Antes do inicio -
20 | trabalho de cada
: manutencao.

Av. Dos Portugueses, 1966 « Bacanga * Sao Luis « MA
CEP 65.000-000

QUALIDADE s 1ol
cemeretc: @l
f icLusio g4




Superintendéncia de Infraestrutura « SINFRA 59

BIBLIOGRAFIA

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagao e Pericias de Engenharia do estado de Sao
Paulo — “Norma de Inspec¢ao Predial Nacional”, 2012;

Norma Brasileira de Edificagdes Habitacionais — Desempenho — Parte 1: Requisitos
Gerais — ABNT NBR 15575-1/2021;

Norma Brasileira de Edificacbes Habitacionais — Desempenho — Parte 2: Requisitos
para os sistemas estruturais — ABNT NBR 15575-2/2021;

Norma Brasileira de Edificagdes Habitacionais — Desempenho Parte 3: Requisitos
para os sistemas de pisos — ABNT NBR 15575-3/2021;

Norma Brasileira de Edificacbes Habitacionais — Desempenho Parte 4: Requisitos
para os sistemas de vedacodes verticais internas e externas — SVVIE — ABNT NBR
15575-4/2021;

Norma Brasileira de Edificagdes Habitacionais — Desempenho Parte 5: Requisitos
para os sistemas de coberturas — ABNT NBR 15575-5/2021;

Norma Brasileira de Edificagdes Habitacionais — Desempenho Parte 6: Requisitos
para os sistemas hidrossanitarios — ABNT NBR 15575-6/2021;

Norma Brasileira de Instalacbes Elétricas de Baixa Tensdo — ABNT NBR 5410/2021;

Norma Brasileira de Diretrizes para elaboragcdo de manuais de uso, operacao e
manutencao das edificagcdes — Requisitos para elaboragao e apresentagao dos
conteidos — ABNT NBR 14037/2014;

Norma Brasileira de Manutencao de edificagcbes — Requisitos para o sistema de
gestdo de manutengcdo — ABNT NBR 5674/2012;

UFMA. Resolugdo N° 329-CONSAD, de 25 de junho de 2024. Modifica a estrutura
organizacional de unidades administrativas da Universidade Federal do Maranhao.
Disponivel em: <http://www.ufma.br/portalUFMA/arquivo/YgaV0Z1fY2J3XuD.pdf>.
Acesso em: 05 de julho de 2024.

UFMA

Av. Dos Portugueses, 1966 « Bacanga * S3o Luis « MA +%va% > - 3
CEP 65.000-000 SEMPRET 26 2 Y 4




		2024-09-10T10:40:24-0300




